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一、宅基地和建房规划许可申请审批流程
（一）农户申请。符合宅基地申请条件的农户，以户为单位向
所在村民小组提出宅基地和建房（规划许可）书面申请，并附《农
村宅基地使用承诺书》。
（二）村民小组讨论公示。村民小组收到申请后，由村民小组
按照民主议事程序召开村民小组会议，对农户申请理由、拟用地位
置和面积、拟建房层高和面积等情况进行讨论，现场征求用地建设
相邻权利人意见，形成会议记录和决议，将会议决议情况在本小组
范围内公示，公示时间为 7 日。
公示无异议或异议不成立的，村民小组将农户申请、村民小组
会议记录、会议照片等材料交村委会审查。
（三）村委会初审。村民委员会收到申请后，应当进行实地调
查和核实申请内容，结合年度农村宅基地指标情况，组织召开村民
会议或者村民代表会议，按指标数量、本村实际申请数量，对各申
请建房农户的原有住房条件、申请用地情况和是否存在权属纠纷等
方面集中进行审核讨论，经表决同意后，由村民委员会统一将建房
- 1 -申请、村民小组会议记录（附参会人员签名）、村民委员会实地调查
核实记录（附参加人员签名和现场照片）、村民会议或者村民代表会
议记录（附表决同意签名和参会人员签名以及会议照片）、不存在权
属纠纷的说明等材料一并报送乡镇农村宅基地管理工作领导小组办
公室，以供审核。
村民会议或者村民代表会议审查未通过的，应及时退回申请并
书面告知未予通过的理由。
（四）乡镇审核。乡镇农村宅基地管理工作领导小组办公室接
收农户宅基地申请后，审查申请人是否符合条件，拟用地是否符合
国土空间规划、用途管理以及宅基地合理布局要求和面积标准等，
宅基地和建房（规划许可）申请是否经过村组审核公示等。涉及林
业、水利、电力、交通等部门的，要及时征求相关部门意见。经实
地审核后，完成《农村宅基地和建房（规划许可）审批表》填写。
涉及占用农用地的，应在办理用地转用审批手续后，核发农村宅基
地批准书和大理白族自治州乡村规划建设许可证。
（五）乡镇批准。根据乡镇农村宅基地管理工作领导小组办公
室提交的审批建议，由乡镇人民政府召开农村宅基地联审联批会议，
对符合条件的农村宅基地及时进行审批，出具《农村宅基地批准书》；
《大理白族自治州乡村规划建设许可证》由乡镇一并发放（县城规
划区除外），并在乡镇和申请农户所在的村进行公示。乡镇农村宅基
地管理工作领导小组办公室要建立宅基地用地建房审批管理台账，
有关资料归档留存。
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镇农村宅基地管理工作领导小组办公室申请划定宅基地用地范围。
乡镇农村宅基地管理工作领导小组办公室及时组织人员到现场进行
开工查验，实地丈量，确定建房位置,确定建筑室外地坪±0 高度。
施工至建筑±0 时由农户向乡镇农村宅基地管理工作领导小组办公
室申请规划验线，符合要求的方可继续建设±0 以上部分。
（七）竣工核查。农户建房完工后，乡镇农村宅基地管理工作
领导小组办公室组织人员进行现场核查，实地检查农户是否按照批
准面积等要求使用宅基地，是否按照批准面积和规划要求建设住房，
并出具《农村宅基地和建房（规划许可）验收意见表》。
（八）办理不动产登记。通过验收的农户，可以向县不动产登
记中心申请办理不动产登记。
二、农村宅基地申请条件
（一）予以许可的条件：
1.农村居民户无宅基地的；
2.农村居民户成年子女确需另立门户而已有的宅基地低于分户
标准的；
3.因国家或者集体实施城市规划、集镇村庄规划等，需要拆迁
安置的；
4.原宅基地影响规划，需要收回而又无宅基地的；
5.依照规划，向中心村、集镇或者村（居）民集中点集聚的；
6.因发生或防御自然灾害，需要拆迁安置的；
- 3 -7.县级以上人民政府规定的其他情形。
（二） 不予许可的情形：
1.不符合乡（镇）土地利用总体规划和村庄规划的；
2.年龄未满十八周岁或其它不符合分户条件的；
3.原住房出卖、出租、赠予他人或者改作生产经营用途又要求
建设的；
4.不符合“一户一宅”有关规定的；
5.违法占地或违法建房未处理结案的；
6.户口已迁出不在当地居住的；
7.法律、法规规定不予批准的其他情形。
（三）农村宅基地用地面积标准：
农村村民建房申请使用宅基地用地,其面积不得超过以下标准:
面积按如下执行：城镇规划区内，每户住房用地不超过 100 平方米；
城镇规划区外，坝区村庄每户不超过 180 平方米，生产辅助设施用
地不超过 90 平方米；山区村庄每户不超过 200 平方米，生产辅助设
施用地不超过 150 平方米，占用耕地的下调 10%。
三、农村宅基地申请材料
经农户申请，村（居）委会初审后，向乡镇宅基地联审联批领
导小组办公室报送以下申报材料：
1.《农村宅基地和建房（规划许可）申请表》(附件 1-1）、《农
村宅基地使用承诺书》（附件 1-2）;
2.家庭户口簿复印件和申请户主身份证复印件(出示原件);
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4.村民小组会议记录、公示及公示无异议的证明材料、用地建
房相邻权利人意见等；
5.村（居）委会审核意见；
6.对另行选址建房申请使用宅基地的，需提供与村（居）委会
签订的退出现有宅基地协议。

